
 

 

  

 

   

 

        Gandía, 29 de Octubre de 2019 

 

HECHO RELEVANTE 

 

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. (la “Sociedad”), en cumplimiento con lo previsto en el artículo 

17 del Reglamento (UE) nº 596/2014 sobre abuso de mercado y en el artículo 228 del texto refundido 

de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, 

y disposiciones concordantes, así como en la Circular 06/2018 del Mercado Alternativo Bursátil 

(“MAB”), la Sociedad, por medio de la presente, pone en su conocimiento la siguiente información:  

 

- Informe de revisión limitada correspondiente a los estados financieros intermedios del 

periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019. 

- Estados financieros intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2019.  

 

La documentación anterior también se encuentra a disposición del mercado en la página web de la 

Sociedad, www.veracruzproperties.com.  

Quedamos a su disposición para cuantas aclaraciones pudieran precisar. 

Atentamente, 

 

  

D. Salvador Fondeur Mendoza                                  

Consejero Delegado 

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A. 









ACTIVO Nota 30.06.2019 31.12.2018

ACTIVO NO CORRIENTE 90.473.894 71.719.563 

Inmovilizado intangible 2.437 2.851 

 Patentes, licencias y marcas y similares 1.563 1.648 

 Aplicaciones informáticas 874 1.203 

Inmovilizado material                                                                                                5 385.733 199.036 

 Instalaciones técnicas, y otro inmovilizado material 385.733 199.036 

Inversiones inmobiliarias 6 89.361.884 70.759.325 

 Terrenos 27.485.201 23.516.241 

 Construcciones 61.876.683 47.243.083 

Inversiones financieras a largo plazo 8 723.840 758.351 

Instrumentos de patrimonio 367.786 370.044 

 Otros activos financieros 356.054 388.307 

ACTIVO CORRIENTE 2.006.996 2.759.705 

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 9 582.878 625.484 

 Clientes por ventas y prestaciones de servicios 414.064 464.693 

 Deudores varios - - 

Personal 8.623 600 

Activos por impuesto corriente 13 45.918 45.918 

 Otros créditos con las Administraciones Públicas 13 114.273 114.273 

Inversiones financieras a corto plazo - - 

Otros activos financieros - - 

Periodificaciones a corto plazo 260.018 89.804 

Efectivo y otros activos líquidos equivalentes 1.164.099 2.044.417 

 Tesorería 1.164.099 2.044.417 

TOTAL ACTIVO 92.480.890 74.479.269 

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

al 30 de junio de 2019

Balance

(expresado en euros)



PATRIMONIO NETO Y PASIVO
Nota 30.06.2019 31.12.2018

PATRIMONIO NETO 41.231.332 41.127.540 

Fondos propios 10 41.231.332 41.127.540 

Capital 23.537.000 23.537.000 

Capital escriturado 23.537.000 23.537.000 

Prima de emisión 10 16.570.876 16.570.876 

Reservas 819.862 635.708 

 Legal y estatutarias 736.332 529.095 

Otras reservas 83.529 106.612 

Acciones y participaciones en patrimonio propias (280.197) (280.197)

Dividendos a cuenta 3 (480.000) (1.408.216)

Resultado del ejercicio 1.063.791 2.072.370 

PASIVO NO CORRIENTE 37.959.999 29.968.674 

Deudas a largo plazo 11 37.959.999 29.968.674 

Deuda con entidades de crédito 36.916.981 29.193.603 

Otros pasivos financieros 8 1.043.018 775.071 

PASIVO CORRIENTE 13.289.559 3.383.054 

Deudas a corto plazo 11 12.474.523 3.079.046 

Deuda con entidades de crédito 3.229.244 2.705.184 

Otros pasivos financieros 9.245.279 373.862 

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 12 789.429 304.009 

Proveedores 167.500 - 

Acreedores varios 310.122 212.068 

Otras deudas con las Administraciones Públicas 13 311.807 91.941 

Periodificaciones a corto plazo 25.607 - 

TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 92.480.889 74.479.269 

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Balance

al 30 de junio de 2019

(expresado en euros)



 

OPERACIONES CONTINUADAS Nota 30.06.2019 30.06.2018

Importe neto de la cifra de negocios 14 a 3.619.610 3.506.811 

 Ventas 3.484.982 3.393.515 

 Prestaciones de servicios 134.627 113.295 

Otros ingresos de explotación 19.961 48.587 

Gastos de personal 14 b (239.430) (215.452)

 Sueldos, salarios y asimilados (195.508) (178.831)

 Cargas sociales (43.921) (36.622)

Otros gastos de explotación (1.341.678) (1.350.575)

 Servicios exteriores 14 c (971.031) (952.256)

 Tributos 14 c (340.952) (366.249)

Pérdidas, deterioro y variación de provisiones por operaciones comerciales 9 (29.695) (32.069)

Amortización del inmovilizado (748.034) (695.395)

Otros resultados 15.533 17.986 

RESULTADO DE EXPLOTACIÓN 1.325.963 1.311.962 

Ingresos financieros 864 810 

 De participaciones en instrumento de patrimonio 864 810 

 En empresas del grupo y asociadas 864 810 

Gastos financieros (263.036) (256.371)

Por deudas con terceros (263.036) (256.371)

Variación de valor razonable en instrumentos financieros - 2.804 

 Imputación al resultado del ejercicio por activos financieros disponibles para la venta - 2.804 

RESULTADO FINANCIERO (262.172) (252.757)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 1.063.791 1.059.205 

Impuestos sobre beneficios 13 - - 

RESULTADO DEL EJERCICIO 3 1.063.791 1.059.205 

(expresada en euros)

correspondiente al ejercicio de seis meses terminado el 30 de junio de 2019

Cuenta de Pérdidas y Ganancias

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.



A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

Nota 30.06.2019 30.06.2018

Resultado de la cuenta de pérdidas y ganancias 3 1.063.791 1.059.205 

Total ingresos y gastos imputados directamente en el patrimonio neto - - 

Total transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - - 

TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS 1.063.791 1.059.205 

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

SALDO AJUSTADO A 1 DE ENERO DE 2018 21.554.000 12.934.708 558.251 -  527.305 -  35.574.264 

Total ingresos y gastos reconocidos -  -  -  -  1.059.205 -  1.059.205 

Distribución de dividendos (450.000) (450.000) (900.000)

Operaciones con socios o propietarios 1.983.000 3.636.168 527.305 -  (527.305) -  5.619.168 

SALDO A 30 DE JUNIO DE 2018 23.537.000 16.570.876 635.556 -  1.059.205 (450.000) 41.352.637 

SALDO AJUSTADO A 1 DE ENERO DE 2019 23.537.000 16.570.876 635.708 (280.197) 2.072.370 (1.408.216) 41.127.541 

Total ingresos y gastos reconocidos -  -  -  -  1.063.791 -  1.063.791 

Distribución de dividendos -  -  -  -  -  (480.000) (480.000)

Operaciones con socios o propietarios -  -  184.155 -  (2.072.370) 1.408.216 (480.000)

SALDO A 30 DE JUNIO DE 2019 23.537.000 16.570.876 819.862 (280.197) 1.063.791 (480.000) 41.231.332 

TOTAL

Resultado del 

ejercicio

Acciones y 

participacion

es propias

(Dividendo a 

cuenta)

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio Neto

correspondiente al ejercicio de seis meses terminado el 30 de junio de 2019

(expresado en euros)

Capital escriturado

Prima de 

emisión Reservas



Nota 30.06.2019 30.06.2018

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACIÓN 2.568.315 1.823.955 

Resultado del ejercicio antes de impuestos 1.063.791 1.059.205 

Ajustes del resultado: 1.039.901 983.026 

Amortización del inmovilizado 748.034 695.395 

Correcciones valorativas por deterioro 29.695 32.069 

Ingresos financieros (864) (810)

Gastos financieros 263.036 256.371 

Cambios en el capital corriente: 726.795 37.286 

Deudores y otras cuentas a cobrar 42.606 120.649 

Acreedores y otras cuentas a pagar 485.420 (16.907)

Otros pasivos corrientes 101.036 (64.618)

Otros activos y pasivos corrientes (170.214) (1.838)

Otros pasivos no corrientes 267.947 - 

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotación: (262.172) (255.561)

Pagos de intereses (263.036) (256.371)

Cobros de intereses 864 810 

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSIÓN (19.534.618) (7.747.641)

Pagos por inversiones : (19.534.618) (7.747.641)

Inmovilizado material 5 (685.564) (80.985)

Inversiones inmobiliarias 6 (18.849.053) (7.666.656)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACIÓN 16.085.985 7.579.074 

Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio - 5.619.168 

Emisión de instrumentos de patrimonio - 5.619.168 

Cobros y pagos por instrumentos financieros: 17.045.985 2.859.906 

Emisión: 18.295.134 3.855.250 

Deudas con entidades de crédito 11 9.500.000 3.855.250 

Otras deudas 8.795.134 - 

Devolución y amortización: (1.249.149) (995.344)

Deudas con entidades de crédito 11 (1.249.149) (995.344)

Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio 3 (960.000) (900.000)

Dividendos (960.000) (900.000)

Efecto de las variaciones de los tipos de cambio

AUMENTO/DISMINUCIÓN NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (880.318) 1.655.388 

Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 2.044.417 2.167.334 

Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 1.164.099 3.822.722 

VERACRUZ PROPERTIES SOCIMI, S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

correspondiente al ejercicio de seis meses terminado el 30 de junio de 2019

(expresado en euros)






































































